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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee Kempeleen asemakaavan kortteleita 2008, 2014, 3026, korttelia 5000 ja niihin
liittyvia katu- viheralueita. Lisdksi muutos koskee rautatiealuetta ja sen laheisyyteen sijoittuvia puisto-,
[&hivirkistys-, suojaviher- sekd maa- ja metséatalousalueita.

Asemakaava muuttaa kortteleita 2008, 2014, 3026 ja niihin liittyvia katu ja viheralueita seka
rautatiealueeseen liittyvia maa-, metsatalous- ja viheralueita.

Kaavaprosessin aikana rakentamislaki 75/2023 on tullut voimaan 1.1.2025 ja maankaytto- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) alueidenkayttoa koskevat pykalat on muutettu alueidenkayttolaiksi (752/2023). Muutoksesta
ei ole seurannut siséllollisia muutoksia alueidenkaytt6d ohjaaviin pykaliin. Tamén kaavan valmistelu ja
luonnosvaiheen nahtavilldolo on tapahtunut maankaytto- ja rakennuslain voimassaolon aikana ja
ehdotusvaiheen valmistelu alueidenkayttdlain voimaan tultua. Kaava-aineiston lakiviittaukset on tarkistettu
informatiivisuuden vuoksi vastaamaan maankaytto- ja rakennuslain uudistamisesta johtuvaa siirtyméavaiheen
tilannetta (MRL/AKL).

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava alue sijoittuu Keskustan tilastoalueen (101) pienalueille 002 Asemanseutu, 003 Ristisuo, 005
Riihivainio ja 006 Ollakka sek& Hakamaan tilastoalueen (103) pienalueelle 011 Hakamaa ja Vaaralanperan
tilastoalueen (210) pienalueelle 024 Vaaralanpera. Suunnittelualueen koko on noin 302,2 ha.

Suunnittelualue jakautuu kahteen alueeseen. Suunnittelualue 1 on pohjoisempi Hakamaan osa-alue ja
suunnittelualue 2 eteldiset osat Asemanseudulla, Ristisuolla, Ollakassa ja Riihivainiolla kasittéava alue.
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Suunnittelualueen sijoittuminen opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Kempeleen asemakaavan muutos, rautatiealueen tarkistukset ja tyénimi on Rautatiealueen

tarkistukset. Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa Kempeleen aseman itapuolisen laiturin rakentaminen ja
likennejarjestelyt Asemantie-Kaartotie kohdalla sekd melurakenteet radan varressa ratasuunnitelman

mukaisesti kunnan maankayton suunnitelmiin yhteensovittaen.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tama on tdménhetkinen luettelo liitteista, liitteet riippuvat kaavan vaiheesta.

- LHITE 2: Ote rekisterikartasta

- LITE 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- LITE 4: Uusi asemakaava

- LITE 5: Ote voimassa olevasta asemakaavasta

- LITE 6: Valmisteluvaiheen kuulemisen palautteet ja vastineet

1.5 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Kaavan valmistelun aikana on laadittu seuraavat suunnittelualuetta koskevat selvitykset:

e Liikennetarindselvitys, Liminka-Oulu kaksoisraide Ratasuunnitelma, Sitowise 2024
¢ Rautatiemeluselvitys, Liminka-Oulu kaksoisraide Ratasuunnitelma, Sitowise 2024
o Meluselvitys, Kempeleen rautatiealueen tarkistus, WSP 2024

¢ Rakennettavuus- ja sulfaattimaaselvitys, Komeetantien ymparistd, Afry 2024

¢ Luontoselvitys, Komeetantien ymparistd, Macon 2024 (Péaivitetty 27.2.2025)

Lisaksi on hyddynnetty seuraavaa aineistoa:

¢ Liminka-Oulu -kaksoisraide ratasuunnitelma: https://vayla.fi/ratasuunnittelu-tampere-oulu-liminka-
oulu

o Kempeleen aseman ympariston kehittamissuunnitelma, Eemeli Nurmi arkkitehtuurin
maisteriohjelman opinnaytety6 2024

e Liito-orava- ja vitasammakkoselvitys, ratasuunnittelu Tampere-Oulu, Ramboll 2022
¢ Luonto- ja maisemaselvitys, Hakamaan ja Kuivalanperan alue, Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen
2022

e Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisté 2015 — paivitysinventointi, Pohjois-Pohjanmaan
liitto 2016

¢ Pohjanmaan rantatie Pohjois-Pohjanmaalla, Inventointi, Aimo Kehusmaa, Oulu 2000 /
PohjoisPohjanmaan liitto ja Tielaitoksen Oulun tiepiiri

e Liminka-Oulu pilaantuneet alueet, Sitowise 2023
e Haitta-ainetutkimus Liminka ja Kempele, Ratasuunnittelu Tampere-Oulu, WSP 2023
¢ Rakennettavuus ja sulfaattimaaselvitys, Hakamaan pohjoisosan ja Kuivalanperan alue, Afry 2022

o Kempeleen Asemanseudun liikenne, WSP 2023

o Kempele Asemanseudun kaavamuutoksen liikenneselvitys, luonnos, Plaana 2021
o Kempeleen taajaman osayleiskaavan raideliikennemeluselvitys, Promethor 2017

¢ Asemanseudun kaavan liikennemeluselvitys, Promethor 2021

o Kempeleen taajaman osayleiskaavan tarinaselvitys, A-insin6orit 2017

¢ Kempeleen kunnantalon ja Ollakan asemakaavojen tarinaselvitys, A-insinddrit 2019

e Hulevesiselvitys ja hallinnan suunnitelma, Hakamaa, Sitowise 2022

¢ Kiinteistjen hulevesiohje, Kempeleen kunnan tekniset palvelut, Poyry 2019
e Kempeleenharjun pohjavesialueen suojelusuunnitelman paivitys, Péyry, 2018
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o Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma, Kempeleen kunnan tekniset palvelut, Poyry,
2016, rev.2019

e Asunto-ohjelma 2020-2025 (kvalt 1.9.2020)

o Maapoliittinen ohjelma (kvalt 8.4.2019)

o Kestavan liikkumisen suositukset, Kempeleen kunnan tekniset palvelut, Sitowise 2020
o Kempeleen liikennepoliittinen ohjelma 2021-2026 (kvalt 7.6.2021)

o Kempeleen keskusta-alueen visio KAVio (kvalt 4.5.2020 § 28)

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutokseen ja laajennukseen on ryhdytty Kempeleen kunnan aloitteesta. Asemakaava on
kuulutettu vireille 15.1.2024 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettu nahtaville 24.1.-23.2.2024 (khall
15.1.2024 § 4). Kaavaluonnos on asetettu ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten 20.11.-20.12.2024
(khall 12.11.2024 § 337).

Kaavaprosessin vaiheet on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan Liminka-Oulu kaksoisraiteen ja siihen liittyvien liikennevaylien vaatimat rautatie- ja
likennealueet. Rautatiekaytdsta poistuville alueille osoitetaan uusi kayttotarkoitus.

Kaavalla muodostuu Kempeleen rautatieaseman ymparistoon uusi palvelurakennusten tontti, joka liittyy
osaksi korttelia 2008. Suojelumerkintdja tarkistetaan rautatieaseman ymparistdssa. Teollisuusrakennusten
kortteliin 3026 ja rautatiealueeseen kuuluvaa aluetta muuttuu katu- ja suojaviheralueiksi. Rautatien
itdpuolelle syntyy muutosten vuoksi uusi katu. Kaartotien rautatien ja Suotien risteyksen valiin jaava osa
muuttuu joukkoliikennekaduksi seka kavely- ja pyoréatieksi.

Riihivainiolla rautatien itdpuolella lahivirkistysaluetta muuttuu rautatiealueeksi ja suojaviheralueeksi.

Hakamaalla rautatien lansipuolella [ahivirkistysaluetta sekéa maa- ja metsatalousaluetta muuttuu
rautatiealueeksi ja suojaviheralueeksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemantie-Kaartotie joukkoliikennealikulku toteutetaan kaksoisraidehankkeen toteutuksen yhteydessa tai
sen jalkeen. Katuyhteys Suotieltd rautatieaseman liityntapysakointialueelle toteutetaan
joukkoliikennealikulkuhankkeen yhteydessa. Rautatien itdpuolen uusi katuyhteys on varaus, jonka
toteuttaminen vaatii liittyvien yhteyksien osoittamisen asemakaavassa Ristisuon pohjoisosassa ja korttelissa
3029. Ennen sita alueelle sijoittuu rautatien huoltotie.
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kunnan teettamissa selvityksissa on keskitytty alueisiin, joihin ennakoidaan kohdistuvan vaikutuksia. Lisaksi
on hyddynnetty Liminka-Oulu —ratasuunnittelun aineistoja.

Aluekuvausten helpottamiseksi kahdessa putkimaisessa osassa oleva suunnittelualue on jaettu osa-
alueisiin, jotka on numeroitu pohjoisesta etelaan: 1a koskee Hakamaan pohjoisosaa ja 1b Hakamaan
etelaosaa, 2a Komeetantien ymparistod, 2b aseman ympéristéa ja 2c¢ Riihivainion kohtaa.

N s TR Metsonkiiima

/ Kuivalgdpera a
/ { \
/i i\ \\
& / / \
‘ y o/ ﬁ v.
A |
' aaralanpera / I
|
A Paituri ;
; /,/ Hakamaa / |
/ | | Linnakangas

/
/ .
) 2a y |
/ \ [ ¢
/ Kirkonseut( @
Qliita
1 § Asemgnpeutu
\ b
\ ! 2b
Ristisuo' |\
i\ Kokkokargs
> \‘ \ .\ -
| B ‘9
Ollakka /o | T
.’/ |
Santamaki 2c 4 I
i - i
y v / \ ‘
| ’ / f .';’ l/// 1 4
| R hivainii W
Niittyranta—" | 5 T ¢

Muutosalueiden numerointi. Kaavamuutosalueen rajaus punaisella.

Suunnittelualue koostuu rautatiekdytdssa olevien alueiden liséksi padasiassa erityyppisista viheralueista.
Rautatieaseman ymparistdssa suunnittelualueeseen sisaltyy lisaksi muita rakennettuja alueita.
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IImakuvaotteet suunnittelualueista 1la ja 1b

Suunnittelualue 1a: Hakamaan pohjoisosan muutosalue on viljelyskayttssa olevaa peltoaluetta ja
rautatiekéytdssa olevaa aluetta. Liséksi alueella on olemassa oleva rautatien huoltotieyhteys. Osa-alue
rajautuu Hakamaan yrityskortteleiden alueeseen.

Suunnittelualue 1b: Hakamaan eteldosan muutosalue on omakotitontteihin rajautuvaa tihedkasvuista
[ahivirkistysaluetta ja rautatiekdytdssa olevaa aluetta.
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IImakuvaotteet suunnittelualueista 2a ja 2b.

Suunnittelualue 2a: Komeetantien ympariston muutosalue on padosin rautatiekaytdssa olevaa aluetta.
Alueella on my6ds vahaisessa maarin viljelyskaytdsséa olevaa tai entista peltoaluetta.

Suunnittelualue 2b: Asemanseudun ja Ristisuon muutosalue siséltaa rautatie- ja teollisuuskaytdssa olevia
rakennettuja alueita. Naihin alueisiin liittyy my6s rakentumattomia alueiden tai kortteleiden osia. Alueella on
useita maakunnallisesti arvokkaita rakennuksia.
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IImakuvaote suunnittelualueesta 2c.

Suunnittelualue 2c¢: Riihivainion muutosalue on paaasiassa tihedkasvuista ja aukeammista niittyalueista
koostuvaa lahivirkistysaluetta. Alueen halki virtaa Kissaoja koillisesta lounaaseen.

Luonnonymparisto ja luonnonsuojelu

Kaavamuutoksessa hyddynnetéan selvityksia, joita on teetetty tatd kaavaa laajempia suunnitteluhankkeita
varten:

e Hakamaan ja Kuivalanperan luonto- ja maisemaselvitys (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen 2022)
koskee suunnittelualueen osa-aluetta 1a.

e Komeetantien ympariston luontoselvitys (Macon 2024) koskee paaosin Komeetantien ymparistéa
seka aseman ja radan itdpuolista aluetta osa-alueilla 1b, 2a, 2b, 2¢

e Liito-orava- ja vitasammakkoselvitys (Ramboll 2022) koskee Tampere-Oulu -radan ratasuunnittelua.
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Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue koostuu luonnoltaan monin osin pirstaloituneista ja ihmisvaikutteisista ympéristoista. Alueet
ovat pitkalti ojitettuja tai muilla tavoin vesitaloutensa osalta muokattuja, eivatka taten taysin luonnontilaisia.
Suuri osa alueesta on ihmisen muokkaamaa peltoympaéristta, jossa lajistoon vaikuttaa todennakdisesti
alueilla tehtavat viljelytoimet. Alueet sijaitsevat myds kaikki asutuksen valittdméassa laheisyydessa, jolloin ne
ovat todennékdisesti jatkuvassa kaytossa virkistysalueina. Hankealueella ja sen ymparistossa sijaitsee
useita voimakkaasti liikenndityja teitd, jotka heikentavéat tai katkaisevat kokonaan alueen viheryhteyksia ja
ekologisia kaytavia.

Alueilla ei havaittu EU:n luontodirektiivin liitteen IV kasvilajeja, uhanalaisia kasvilajeja, vesilain kohteita tai
luonnonsuojelulain luontotyyppeja. (Macon 2024)

Ratasuunnitelman kartoituksen mukaan vieraslaji viitapihlaja-angervoa |6ytyi Kempeleen ratakaytavan
alueelta neljasta sijainnista, joista kolme esiintymaé suunnittelualueelta (2¢,2b): Ketolanperantien,
Rautatieaseman ja Kumpukujan kohdalta. Alueella 2c esiintyi vieraslaji jattipalsamia.

Ratasuunnitelman kartoituksen mukaan suunnittelualueesta n. 600 metria eteladn Tuohinonojan kohdalle
sijoittuu uhanalainen luontotyyppi (keskisuuret havumetséavydhykkeen purot ja pikkujoet).
Kaavamuutosalueelta uhanalaisia luontotyyppejé tai huomionarvoisia lajeja ei havaittu.

Hakamaalla suunnittelualueella 1a on viljelyskaytdssa olevaa peltoaluetta. Aiemmasta maankaytosta johtuen
alue ei sisalla luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia luontotyyppeja. Alueen merellisyys ja kosteus nakyy
kasvillisuudessa: pelto-ojissa kasvaa paaosin jarviruokoa.

Luontotyypit

Metsikdt ja niityt

Lehtimetsat
Pensaikot
Niityt
aluerajaus

500 m

Hakamaan pohjoisosan luontotyypit (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen 2022)

Suunnittelualueella 1b Hakakujan ja Pulkkisentien itapuolinen l&hivirkistysalue on lehtipuuvaltaista ja
lehtomaista kangasta, jonka kasvillisuudessa nakyy asutuksen laheisyys. Alueella esiintyy jonkin verran
myos lahopuuta. Vanhoja sarkaojia reunustava kasvillisuus poikkeaa lehtomaisesta kasvillisuudesta. Alueen
vesitalous ei ole taysin luonnontilainen. Rautatien varren kenttdkerros on joutomaan kasvillisuutta ja lajisto
tavanomaista.
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Alue 2a on peltoympérist6d. Komeetantien ldheisyydessa sijaitsevat peltoalueet koostuvat kasvillisuudeltaan
paaosin heindkasveista. Peltoalueita reunustavien ojien ja teiden pientareet poikkeavat lajistoltaan hieman,
ojissa kasvaa runsaina muun muassa pajut, jarviruoko ja osmankaami.

Alueen 2b rakentumattomat alueet aseman ymparistdssa ovat padasiassa havupuuvaltaista kangasta. 2b
pohjoisosassa rautatien lahistéssa on nuorta taimikkoa ja etelampéna paaosin tuoretta kangasta
saarekkeina rakennetun ympariston valeissa. Alueilla kulkevat polut kertovat niiden olevan aktiivisessa
virkistyskaytossa.

Riihivainiolla alueella 2¢ on lehtipuuvaltaista lehtomaista kangasta, johon sisaltyy myds tihedkasvuisia osia ja
pajukkoa erityisesti rautatien varressa. Ojien valiin jaavat alueet kasvavat runsaana vieraslaji jattipalsamia.
Pohjoisosassa on laajempia puuston reunustamia niittyaukeita. Aivan etelaosassa on joutomaata.

(Macon 2024, Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen 2022)

Selvitysalue ‘ \
[] Peltoymparistot \| o= Raja
B Havupuuvaltaiset kankaat i f [ Lonakangas
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Luontotyypit. (Macon 2024, Taustakartta: Maanmittauslaitoksen Karttakuvapalvelu (WMTS), 2024
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Linnusto

Linnustoa on kartoitettu mydhemmin vireille tulevan Komeetantien ympariston asemakaavahankkeen
luontoselvityksen yhteydesséa kevaan ja kesén 2024 aikana. (Macon 2024) Hakamaan pohjoisosan linnustoa
on kartoitettu vuonna 2022 (Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen 2022).

Selvitysalueen linnusto on paaosin tavanomaista lajistoa, vaikkakin alueelta havaittin myés uhanalaisia tai
muuten huomionarvoisempia lajeja. Huomionarvoisia lajeja kaavan suunnittelualueella 1a ovat pensaskerttu
ja pajusirkku.

L i e

. pajusérkku
* pensastasku (VU)
o tavi (KV)

* mustapyrstokuiri (VU) ackus (W)
* pensasaku( £ 7
2 .k T, [e]

« kuovi (NT, KV) Rl

* harakka (NT)

» pajusirkku (VL) / $ v pajusirkku (VU)
& * harakka (NT)

® kuovi (NT, KV)

Hika

e pajustkku(vu) * PAUSTKkU(VU)

. N d
* harakka (NT) peltopyy {NT) * kuovi (NT, KV) Qpajus'rkku

« harskka (NT) b o

* vapunen (VL

- * varpunen (Vi)

TITALANPERA

Hakamaan pohjoisosassa pesivét linnut (suunnittelualue 1a). Suunnittelualueelle tai sen
l&heisyyteen sijoittuvat havainnot korostettu punaisella ympyralla. (Maisema-arkkitehtitoimisto
Vayrynen 2022)

Suunnittelualueella 2a havaittiin pensaskerttu, suunnittelualueella 2b tervapaasky ja sen valittdmassa
laheisyydessa leppélintu.

Laji.fi-sivuston mukaan havaintoja huomionarvoisista lajeista suunnittelualueelta tai sen laheisyydesta 16ytyi
punavarpunen (2a, Uranuksentie), kanahaukka, punavarpunen, mustakurkku-uikku (2b, Suotien p&a),
tervapaasky (2b, meijerin ympérist6 ja Kuivaamotie), hométiainen (2b, meijerin mannikka).
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Komeetantien selvitysalueelta kartoituskaynneillda havaitut uhanalaiset ja silmallapidettavat lintulajit

(suunnittelualueet 2a ja 2b). Lajeista alueella pesiviksi todettiin kaikki paitsi naurulokki ja
tervapaasky. Suunnittelualueelle sijoittuvat havainnot (pensaskerttu ja tervapaasky) korostettu
punaisella ympyralla. (Macon 2024, Taustakartta: Maanmittauslaitoksen Karttakuvapalvelu

(WMTS), 2024)

P4
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Selvitysalueelta ja sen l&histolté kartoituskaynneilla havaitut direktiivilintulajit, direktiivilajeja
vastaavat muuttolintulajit sekd Suomen vastuulintulajit. Lajeista alueella pesiviksi todettiin
kivitasku, kuovi ja leppalintu. Suunnittelualueen l&ahelle sijoittuvat havainnot korostettu punaisella
ympyrélla. (Macon 2024, Taustakartta: Maanmittauslaitoksen Karttakuvapalvelu (WMTS), 2024)

Liito-oravat, viitasammakot ja lepakot

Liminka-Oulu -rataosuudella ei havaittu merkkejé liito-oravan tai vitasammakon esiintymisesta eika
osuudelle sijoitu néille lajeille erityisen soveltuvia elinympéaristdja. Alueelle ei mydskaan sijoitu
viitasammakolle lisdantymis- tai levihdyspaikaksi soveltuvia pysyvén veden alueita. Alueelle sijoittuu ojia,
vesireittejd, joita viitasammakot voivat kayttaa likkumiseen, néin ollen vitasammakon tapaamista ei jatkossa
voida taysin poissulkea. Liian pienet ja kuivat huoltotien ja radan vierusojat eivat sovellu viitasammakolle.
Viitasammakon soidinta ei havaittu myoskaan 2024 tehdyssa kartoituksessa. Selvitysalueelta ei ole tehty
Laji.fi-havaintoja vitasammakosta. (Ramboll 2022, Maisema-arkkitehtitoimisto Vayrynen 2022, Macon 2024,
Laji.fi)

Komeetantien hankealueella suoritetussa lepakoiden aktiivikartoituksessa ei tehty havaintoja lepakoista.
Alueen laheisyydessé havaittiin lepakoille mahdollisesti soveltuvia paivapiiloja ja levahdyspaikkoja, kuten
vanhat rakennukset, mutta kartoituksen perusteella lepakoiden esiintymista alueella ei todettu. (Macon 2024)
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Maaperéa ja rakennettavuus
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Vuopponen \

Savikorpi

Alakyla

GTK:n maaperaaineistojen mukaan suunnittelualueella on paaosin pinta- ja pohjamaalajeina
karkea hieta (Keltainen alue). Komeetantien ja Ketolanperantien valisella alueella maalajeina on
hiekka (vihred). Hakamaan pohjoisosassa hieno hieta (pinkki).

Hakamaan pohjoisosaan alueelle 1a on tehty rakennettavuusselvitys vuonna 2022 (Afry). Alue on paaosin
erittain heikosti rakentamiseen soveltuvaa aluetta. Komeetantien ymparistoon alueille 2a ja 2b vuonna 2024
tehdyn rakennettavuusselvityksen mukaan myds kyseisen alueen rautatien varteen sijoittuvat maat ovat
erittain vaikeasti rakennettavia kuuluen rakennettavuusluokkaan 5. (Afry 2024)

3 Vaikeasti rakennettava a)  Siltti-, savi ja soistuneet alueet, jolla kantava maakerros
2,5-4,5 m syvyydessa
Vaikeasti rakennettava
- Per i - pilari-ja anturap tai lyhyet paalut
b)  Jyrkkapiirteiset kalliomaastot ja louhikko, maanpinnan kaltevuus 15-30 %

4 Paalutusta edeltavat - Laaksomaiset savialueet, joilla kantava maakerros 4,5...13 m syvyydessa
alueet - Perustamistapa: paaluperustus

5 Erittain vaikeasti a)  Savialueet, joilla kantava maakerros 13...25 m syvyydessa
rakennettavat alueet - Perustamistapa: paaluperustus

b)  Kallio- ja moreenialueet, joilla maanpinnan kaltevuus on yli 30 %

6 Erittain heikosti raken- - Vesialueet ja alavat pehmeat ranta-alueet seka savialueet,
tamiseen soveltuvat joilla kantava maakerros yli 25 m syvyydessa
alueet

Rakennettavuusluokka 5

Rakennettavuusluokka 6

O Potentiaalinen hapan sulfaattimaa

O Ei hapanta sulfaattimaata

Ote Hakamaan pohjoisosan rakennettavuusselvityksesta Suunnittelualue la.
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Suunnittelualue sijoittuu vanhalle jokisuistoalueelle, ns. Muhosmuodostumalle, jolle ovat tyypillisia paksut
hienojakoiset sedimentoituneet silttikerrokset ja karkeammat valikerrokset, jotka peittavat tiivista ja
moreenimaista pohjakerrostumaa ja sen alla olevaa savikivimuodostumaa. Pohjatutkimusten perusteella
merkittdvimmin rakennettavuuteen vaikuttavat silttikerrosten painumat, jotka syntyvat alueen rakentamisen
yhteydessa ja sen jalkeen. Alueellisista taytéistd muodostuvat painumat on otettava huomioon piha-alueiden
seka viemareiden yms. kaltevuuksia ja korkeustasoja suunniteltaessa. Muiden kuin keveiden
puurakennusten rakentaminen edellyttdd pohjanvahvistustoimia, joita ovat esikuormitus, kevennysperustus
tai paalutus.
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5 Erittéin vaikeasti a)  Savialueet, joilla kantava maakerros 13...25 m syvyydessa
rakennettaval alueet - Perustamistapa: paaluperustus
b)  Kallio- ja moreenialueet, joilla maanpinnan kaltevuus on yli 30 %

flor g JHES 5 Erittain helkosti raken- - Vesialueet ja alavat pehmeat ranta-alueet seka savialueet,
tamiseen soveltuvat Joilla kantava maakerros yli 25 m syvyydessa
alueet

Rakennettavuusluokka 3

Rakennettavuusluokka 4

Rakennettavuusluokka 5

Otteet Komeetantien ympariston rakennettavuusselvityksesta. Punaisella korostettu
suunnittelualueen kannalta keskeiset sulfaattimaanaytepisteet, joissa molemmissa maa-ainesten
arvioitiin aiheuttavan kohtalaista happamoitumista (suunnittelualueet 2a ja 2b) (Afry 2024).
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Happamat sulfaattimaat

Suunnittelualue 1 sijaitsee kokonaisuudessaan alueella, jolla happamien sulfaattimaiden
esiintymistodennakoisyys on suuri. Suunnittelualueella 2 esiintymisen todennékdisyys on pieni lukuun
ottamatta sen pohjoisia osia Komeetantien ymparistossa ja eteléistd osaa Riihivainiolla. Hakamaan
pohjoisosan rakennettavuusselvityksen mukaan alueen maat ovat potentiaalisia happamia sulfaattimaita.
(Afry 2022)

Komeetantien ympériston rakennettavuusselvityksessé havaittiin potentiaalisia happamia sulfaattimaita.
Selvityksessa tarkastelluista suunnittelualueelle tai sen l&heisyyteen sijoittuvista naytepisteista pisteiden
NP1/2 m ja NP9/3 m maa-ainesten arvioidaan aiheuttavan kohtalaista happamoitumista. (Afry 2024).

Esiintymisen Pieni
todenndkodisyys

Tarkenna kohteeseen

Happamien sulfaattimaisen esiintymistodennékaoisyydet. Sininen pieni, punainen suuri. GTK
5.11.2024

Pilaantuneet maat

Suunnittelualueelle ei sijoitu pilaantuneen maaperan riskikohteita (Sitowise 2023). Suunnittelualueen 1
pohjoisosaan sijoittuvan ratasuunnitelman mukaisen kaarreoikaisun haitta-ainepitoisuuksia on tutkittu
vuonna 2023 (WSP). Alueelta ei todettu pilaantuneiksi luokiteltavia maita.

Pohja- ja pintavedet

Suunnittelualue 2 sijoittuu pohjoispaataén lukuun ottamatta vedenhankintaa varten tarkedlle
Kempeleenharjun 1-luokan pohjavesialueelle. Kempeleenharju on monimuotoinen, kaakko-luode -
suuntainen, useassa eri vaiheessa syntynyt harjumuodostuma. Harjukerrostumien paksuus on Tuohinon —
Pitkanaronkankaan alueella noin 50 — 150 metrid, josta pohjavesivythykkeen paksuus on noin 30 — 150
metrid. Pohjavesi on paéosalla alueesta lahelld maanpintaa, noin 2-4 m syvyydella, koillisosalla osin 4-10 m
syvyydella. Kempeleenharju on otettu lahes kauttaaltaan vedenhankintaan. Lansipuolella n. 2,5 kilometrin
paassa suunnittelualueesta sijaitsee Monkkasen vedenottamo, jota kohti pohjaveden paavirtaussuunta on.
Koska pohjavesialueelle on keskittynyt suuri osa kunnan taajamatoiminnoista, tulee alueella kiinnittaa
erityistd huomiota pohjaveden laadun turvaamiseen ja toisaalta pohjaveden muodostumisen
varmistamiseen.

Pohjavesialueilla tapahtuvaa rakentamista tai muuta maankayttda rajoittavat pohjaveden pilaamiskielto (YSL
8 8) ja pohjaveden muuttamiskielto (VL 3 luvun 2 8). Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa
vaarantavia rakennustoimenpiteita tai toimintoja.
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Suunnittelualueen sijoittuminen suhteessa Kempeleenharjun pohjavesialueeseen. Pohjavesialue
vaaleansinisella ja pohjaveden muodostumisalue tummansinisella.

Kempeleen hulevesien hallintasuunnitelman mukaisesti pohjaveden muodostumiseksi pohjavesialueella
tulee imeyttédé puhtaita hulevesia ja ehkaista hulevesien muodostumista.

- Kempeleessa ensisijainen toimenpide hulevesien hallinnassa on hulevesien muodostumisen
ehkaiseminen. Toimenpidetta toteutetaan minimoimalla lapaisemattdmien pintojen, kuten
kattopintojen tai asfaltin, maara seka yleisilla alueilla etta kiinteistoilla.

- Toissijaisesti pyritddn vahentdmaan hulevesien maaraa. Maarad vahennetaan esimerkiksi
keraamalla muodostuneet hulevedet ja imeyttamalla ne maahan.

- Kolmantena toimenpiteena on huleveden johtaminen suodattavalla ja viivyttavalla jarjestelmalla.
Talla tarkoitetaan esimerkiksi hulevesien johtamista avojarjestelmissé, joihin kuuluu viivytysaltaita.
Huleveden viivyttdminen tasaa hulevesivirtaamia sadetapahtumien aikana ja siten helpottaa
huleveden johtamista pois alueilta.

- Viimeisena vaihtoehtona on huleveden johtaminen hulevesivieméareissa tai avo-ojissa suoraan
vesistdihin. (Kempeleen kunnan hulevesien hallintasuunnitelma / Péyry 2016, rev. 2019)

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue 1 liittyy l&nsipuolelta tiiviisti Hakamaan yhdyskuntarakenteeseen, lansipuoli on
maatalouskayttssa. Alue 2 sijoittuu eteldisinta osaa lukuun ottamatta yhdyskuntarakenteen sisaan.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelle sijoittuu maakunnallisesti arvokas Valtion rautatierakennusten alue. Kohteeseen kuuluu 9
rakennusta, joista asemarakennus on vuodelta 1904. Makasiini ja ratavartijan asunto ovat vuodelta 1886.
Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympéristd 2015, paivitysinventointiraportissa kohdetta kuvataan
seuraavasti: "Historiallisesti ja rakennushistoriallisesti merkittdva kohde, jonka rakennuksia yhdistaa
maisemallisesti Asemantie. Makasiini ja ratavartijan asunto piharakennuksineen on rakennettu Pohjanmaan
radan valmistumisen yhteydessa 1800-luvun lopussa, asemarakennus ja koristeellinen, kansallisromanttisia
piirteitd ilmentava VR:n henkildston kaytossa ollut asuinrakennus 1900-luvun alussa. Ehed, rautatieliikenteen
historiaa ilmentévéa kokonaisuus.”
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Valtion - Meijeripalsta
rautatiealueen | ent. Kempeleen-Salon
rakennukset

osuusmeijeri

1. Asemarakennus

. - 1. Meijerirakennus
2. Makasiini .

) 2. Asuinrakennus
3. Asuinrakennus :

4. Navetta / liiteri

5. Ratavartijan asunto
6. Sauna

7. Kellari

8. Kellari

S. Varasto

Rautatiealueen rakennusten ja meijerirakennusten sijainti Kempeleen aseman alueella.
Rautatierakennukset 1-3 sijaitsevat valtion omistamalla alueella ja 6-9 yksityisen omistamalla
alueella. Rautatierakennus 4 ja meijeripalstan rakennukset ovat kunnan omistamalla maalla.

&

Rautatiealueen rakennukset: 1. Asemarakennus, 2. Makasiini, 3. Asuinrakennus, 4. Navetta / liiteri,
5. Ratavartijan asunto, 6. Sauna, 7. Kellari, 8. Kellari, 9. Varasto

Meijeripalstan rakennukset: 1. Meijerirakennus, 2. Asuinrakennus / Kuvat. PPL Kioski-
inventointipalvelimelta.
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Asemantien ymparistda kuvattuna vuonna 2023 (Kuvat: Kempeleen kunta). Vasemmalla
asuinrakennus ja navetta (3. ja 4.), oikealla asemarakennus ja ratavartijan asunto (1. ja 5.).

Valittdémasti suunnittelualueen ulkopuolella on myds niin ikddn maakunnallisesti arvokas Meijeripalsta, jonka
meijerirakennus on rakennettu vuonna 1912. Meijerirakennus muodostaa yhdessé asema-alueen
rakennusten kanssa kulttuurihistoriallisesti merkittdvan kokonaisuuden. (Pohjois-Pohjanmaan liitto 2016)

Suunnittelualuetta halkoo Pohjanmaan rantatiena tunnettu historiallinen tielinjaus, joka on sekin yksi
maakunnallisesti arvokas rakennetun kulttuuriymparistén kohde. Ratsupolusta 1600-luvulla kehittynyt kesatie
Turusta Tukholmaan Pohjanlahden ympéari on ollut Pohjanmaan térkein tie, vanhan valtatie 4:n edeltdja ja
pitkaan ainoa Kempeleen kautta kulkeva maantie. Kaavamuutosalueen kohdalla historiallinen tielinjaus
sijaitsee Asemantien pyoratiealikulun kohdalla. Tiejakson sdilyneisyysaste kaavamuutosalueen ulkopuolella
Asemantien ja Kuivaamontien kohdalla on Il (vanhan tien piirteitd jossain maarin sailynyt) ja
suunnittelualueella radan kohdalla 1V (tuhoutuneeksi todettu). Inventoinnissa tuhoutuneiksi tiejaksoiksi
katsotaan paikallistamatta jaéneet, rakentamisen alle jadneet, metsittyneet, umpeenkasvaneet tai
perusparannus- ja uudisrakennustoiden tuhoamat tiejaksot. Téassa tasoristeysylitys on poistunut
Ketolanperantien maantiesillan rakennuttua eteldpuolelle 1960-luvulla. (Pohjanmaan rantatie Pohjois-
Pohjanmaalla, Inventointi / Aimo Kehusmaa, Oulu 2000)

Suunnittelualueella ei ole muinaismuistokohteita. Asemanseudulla valittdmasti suunnittelualueen
ulkopuolella on muinaismuistokohde Kuusela (244040001), joka on rautakautinen 16yt6-/hautapaikka.
(Kyppi.fi 5.11.2024)
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Merkittavin suunnittelualueelle sijoittuva toiminto on Kempeleen rautatieasema. Alueen laheisyyteen
rakentuu Kempele-talo, johon sijoittuu kunnallishallinnon toimintoja, kahvila-ravintola seké oleskelutilaa
kuntalaisille. Kempeleen keskustan palvelut sijoittuvat myos alueen laheisyyteen. Suunnittelualueelle
sijoittuvat rautatien itdpuolen teollisuustontit ovat padasiassa varastointikaytossa.
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Viheralueen toiminnot

Asuinrakennus
Liike-, toimisto- tai toimitilarakennus
Yleinen rakennus

Tehdasrakennus

200 00

Talousrakennus

Aseman ympariston palveluita ja toimintoja.
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Liikenne

Rautatieaseman saattoliikenne tapahtuu keskustan suunnasta asemantieta pitkin. Liityntapysakéintialue
sijoittuu rautatien itapuolelle ja kulku sinne on Kaartotieta pitkin. Asemantie-Kaartotie -akselille suunniteltu
joukkoliikennealikulku aiheuttaa muutostarpeita likennejarjestelyihin. Kunnantalon alueen vuonna 2019
voimaan tulleessa asemakaavanmuutoksessa saattoliikenne on ohjattu uuden Hallituskadun kautta.
Itdpuolen liityntapysakaointialueelle on aseman ympariston kehittdmissuunnitelmassa 2023 ja edelleen
joukkoliikennealikulun yleissuunnitelmassa (Sweco 2024) tutkittu uusi kulkuyhteys Suotieltéd. Suunniteltuja
likennejarjestelyja on kuvattu tarkemmin kohdassa Suunnittelutilanne-liikennesuunnitelmat.
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Aseman ympariston nykytilan liikennejarjestelma. Punaisena asemakaavassa tunnistetut uudet
likenneyhteydet: 1. Ketolanperéantie (seudullinen paakatu) 2. Komeetantie (alueellinen paakatu) 3.
Asemantie-Kaarotie (joukkoliikennekatu ja baana) 4. Hallituskatu (katu) 5. Rumparin alikulku
(kavelyn ja pyorailyn vayla). (WSP 2023)

Lahteet: Tien toiminnallinen luokitus: Vaylavirasto
Pohjakartta: © Maanmittauslaitos
£

Ymparistohairiot, melu ja tarina

Suunnittelualue sijoittuu rautatien meluvaikutusalueelle. Rautatieaseman eteldpuolella alueeseen vaikuttaa
myds Ketolanperéantien melu. Ennustetilanteessa kaksoisraiteen my6ta junaliikenteen liikennemdaarat seka
henkildjunien nopeudet kasvavat, mika lisaa raideliikenteen melua merkittavasti. Liminka-Oulu
kaksoisraidehankkeen selvityksiin siséltyy rautatiemeluselvitys. Meluselvitysaineistoa on taydennetty
Kempeleen kunnan toimesta Ketolanperantien alituksen ja rautatieaseman ymparistéssa
yhteismeluselvitykselld, jossa huomioitiin myds tieliikenteen ja joukkoliikennealikulun aiheuttama melu.
Selvityksessa tutkittiin myds mahdollisuus sijoittaa meluntorjuntarakenteita kunnan suunnittelemien
likenneverkkomuutosten yhteyteen, ja ndiden vaikutusta melutasoihin.
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Melulaskennat
Suunnittelualueella 1 Hakamaalla nykytilanteessa erityisesti ydaikaisen keskiaanitason ohjearvot ylittyvat.

Ennustetilanteessa kaksoisraidehankkeen meluntorjunnan toteutuessa useimmille alueen asuinkiinteistdista
jaa alueita, joilla my6s ybajan ohjearvoihin paastaan.
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Paivaajan (vas.) ja yoajan (oik.) keskiaanitaso nykytilanteessa Hakamaalla ja Asemanseudun
pohjoisosissa. Tummanvihrea tasoa 50...55. (Sitowise 2023)
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Paivaajan (vas.) ja yoajan (oik.) keskiaanitaso ennustetilanteessa Hakamaalla ja Asemanseudun
pohjoisosissa. Tummanvihrea tasoa 50...55. (Sitowise 2023)
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Suunnittelualueella 2 melun ohjearvot ylittyvat kaksoisraidehankkeen meluntorjunnasta huolimatta
Saukkotien ja rautatien valisilla kiinteistdilla ja Asemantien pohjoispuolen rautatieta l[ahimpana olevilla
kiinteistolla. Alueelle tarkasteltiin uuden joukkoliikennealikulun yhteyteen matalaa 1.05 metrin korkuista
meluseindd, mutta talla ei todettu olevan merkittavaa suojausvaikutusta, koska suojausta ei voitu ulottaa
asemalaiturin alueelle.

Paivaajan (vas.) ja yoajan (oik.) keskiaanitaso nykytilanteessa Aseman ymparistdssa ja
Riihivainiolla. Tummanvihrea tasoa 50...55. (WSP 2024)
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Paivaajan (vas.) ja yoajan (oik.) keskidanitaso ennustetilanteessa Aseman ymparistossa ja
Riihivainiolla. Tummanvihreé tasoa 50...55. (WSP 2024)
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Melulaskentojen mukaan rautatien laheisyyteen sijoittuvien rakennusten julkisivuille kohdistuvat hetkelliset
maksimitasot ovat korkeimmillaan 89 dB. Mikali hetkellinen maksimitaso rakennuksen julkisivulla ylittaa 75
dB, tulee rakennuksen julkisivulle antaa kaavamaarays aanitasoerosta, jotta hetkellinen maksimitaso ei ylita
sisélla rakennuksessa 45 dB, jota pidetddn rajana nukkumiseen kaytettavien tilojen ydaikaisille hetkellisille
enimmaistasoille. (WSP 2024)

Runkomelu

Runkomelun ei arvioida ylittAvan missaéan asuinrakennuksessa VTT:n esittdmé&a ohjearvoa LPrm 35 dB.
Nykyinen raide ja uusi kaksoisraide seka niité lahelld sijoittuvat rakennukset sijoittuvat hienorakeiselle
maaperdlle, joka ei mahdollista runkomelua aiheuttavan varéhtelyn tehokasta leviamista rautatiealueen
ulkopuolelle. (Sitowise 2022)

Tarina

Suunnittelualue sijaitsee rautatien tarinavaikutusalueella. Suunnittelualuetta koskevia tarinamittauksia on
tehty kunnantalon ja Ollakan kaavan tarindselvityksessa (A-insinddrit 2019) seka taajaman osayleiskaavan
tarinaselvityksessa. (A-insindorit 2017) Suunnittelualue sijaitsee tarindalueilla C, D ja >D. Kaikille alueille on
suunnittelusuosituksia. Tarinavaikutusalue on maaperaolosuhteiden takia laajin Ketolanperantien
eteldpuolella ja Komeetantien pohjoispuolella. Aseman ymparistdssé, jonne taman kaavamuutoksen
rakentamiseen osoitettavat korttelialueet sijoittuvat on tarindluokkaa >D vastaava alue 40 metria radasta ja
tarindluokkaa D vastaava alue 40-90 metria radasta. Kakoisraidehankkeen yhteydessa on toteutettu
tarinaselvitys koko Liminka-Oulu ratajaksolle. Selvityksessa on tutkittu myds tarinan vaimentamista
paalulaatalla. (Sitowise 2024) Selvitykset tulokset ovat Kempeleen taajaman kohdalla vuoden 2017
selvitysta vastaavat. Radan itapuolella tarindalue laajenee Asemantien ja Ketolanperantien kohdalla radan
lansipuolta loivemmin.
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Tarindluokat aseman ymparistossa. (A-insindorit 2019)
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Tarin& ennustetilanteessa kaksoisraidesuunnitelman tarinatorjunnalla. D-luokan laskennallinen
vaikutusalue sinisella, vaurioitumisriskialue punaisella. (Sitowise 2024)

Tekninen huolto
Alueella on olemassa vesi-, viemari-, hulevesi-, sahko- ja kaukolampdverkko.
Maanomistus

Alue on p&aosin kunnan ja valtion omistuksessa. Alueelle on yksittaisia yksityisessa omistuksessa olevia
kiinteisttja voimassa olevassa asemakaavassa rautatie- tai lahivirkistysalueiksi osoitetuilla alueilla.

Lt}

Maanomistustilanne. Kunnan omistuksessa olevat alueet vihrealla.
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmaa. Taman kaavatydn osalta on huomioitava seuraavat valtakunnalliset tavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestéva likkuminen

o Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

o Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

o Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéaéa saavutettavuutta eri
vaestéryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat

o Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

¢ Huolehditaan virkistyskayttdon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

- Tehokas liikennejarjestelma

o Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla
ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri
likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttdon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka
tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

- Terveellinen ja turvallinen elinympérist6

o Ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja

terveyshaittoja

Maakuntakaava

Maankaytto- ja rakennuslain/alueidenkéyttdlain 32 8:n mukaan maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.

Energiantuotantoa ja -siirtoa, taajamia, kaupan palvelurakennetta, luonnonymparistoa ja likennejarjestelmia
kasitteleva 1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ympéaristoministeridssa 23.11.2015. Pohjois-Pohjanmaan
2. vaihemaakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 7.12.2016, p&atds on saanut lainvoiman ja
kaava on kuulutettu voimaan 2.2.2017. Maakuntahallitus paatti 5.11.2018 kokouksessaan (§ 232) maarata 3.
vaihemaakuntakaavan tulemaan voimaan maankéaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. 3.
vaihemaakuntakaava sai lainvoiman Korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) hylatessa hyvaksymisesta tehdyt
valitukset 17.1.2022.

Yleiskaava

Kempeleen taajaman osayleiskaava 2040 on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 11.3.2019 8§14 ja se on
kuulutettu voimaan 28.8.2019 ja 6.10.2021.

Suunnittelualueen osa-alue 1 Hakamaalla kuuluu asumista ja tyopaikkoja sisaltavaan alueeseen (TP), johon
liittyy myds virkistysaluetta (V) ja suojavihervydhyketta radan varressa (vaaleanvihrea katkoviiva). Nykyinen
sdilytettdva reunapuusto tai uusi istutettava puusto-vydhyke, joka rajaa ja peittaa rakennettavaa aluetta.
Puulajistossa tulee suosia luonnonmukaisia kasvupaikalle sopivia havupuita.

Suunnittelualueen 2 pohjoisosa on tydpaikka-aluetta (TP). Osa-alueet Ristisuolla ja Asemanseudulla
kuuluvat keskustamaisena kehitettavaan alueeseen ja on paakayttotarkoitukseltaan keskustatoimintojen

(XX
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aluetta (C), virkistysaluetta (V) ja rautatieliikenteen aluetta. Suunnittelualueen Iapi kulkee Asemantieté ja
Kaartotieta pitkin jalankulun ja pyorailyn laatukaytava Baana, jonka Asemakaavasuunnittelussa ja reitin
muussa tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tavoitteena tulee olla reitin sujuvuus, turvallisuus ja
viihtyisa liikkumaan houkutteleva ymparistd. Reitilta tulee olla esteetdn yhteys joukkoliikennepysékeille,
joiden yhteyteen tulee tarkempaan tarvesuunnitteluun perustuen osoittaa hyvin varustellut
pyoréapysakaointipaikat.

Rautatieaseman ymparistdéssa on maarays kult-2, kulttuurihistoriallisesti merkittava alue, jonka
tdydennysrakentamisen tulee tukea kulttuuriympéaristdarvojen sailymista. Alueelle sijoittuu kaksi
maakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista kohdetta, naisté kohde 13. Valton rautatiealueen
rakennukset sijaitsee suunnittelualueella ja kohde 17. Meijeripalsta valittdmasti suunnittelualueen
ulkopuolella. Kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita ja niiden ympéristoa tulee hoitaa siten, etté niiden
arvo sailyy. Ulkoasua tai pihapiirid muuttavia toimenpiteita suunniteltaessa tulee pyytdd museoviranomaisen
lausunto. Julkisivukorjauksessa on suositeltavaa kayttda alkuperdisia tai niitd vastaavia materiaaleja ja
rakennusosia. Kohteen purkaminen edellyttéd MRL 1278:n mukaista purkamislupaa. Kohdeluettelo perustuu
Pohjois-Pohjanmaan museon suorittamaan maastokayntiin 28.3.2017 ja Kempeleen
kulttuuriymparistdohjelmaan "Lakeuden &arelld, kaupungin naapurina” ja kohteiden numerointi on
kulttuuriymparistdohjelman mukainen.

Asemantieltd rautatien poikki kulkee Pohjanmaan rantatien historiallinen tielinjaus, jonka linjaus tulee
sailyttaa ja tien kulttuurihistorialliset arvot seka historiallinen luonne tulee ottaa huomioon tien
kunnossapidossa. Tien sailyneiden osien kaytt6a virkistysreittina ja kevytliikenneyhteytena tulee edistaa
kevyelle liikenteelle soveltuvilla osilla.

Suunnittelualue kuuluu Ketolanperéantien eteldpuolista aluetta lukuun ottamatta Oulun seudun
laatukaytavaan.

—-~—: OULUN SEUDUN LAATUKAYTAVA.
. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida kuntien vélinen
P AL yhteistyd ja hankkeiden yhteensovittaminen. Kehittamiskaytavan varteen sijoit-

tuvaa yhdyskuntarakennetta on tiivistettava. Kehittamiskaytavan varrella on
jarjestettava hyvat ja turvalliset kevyen liikenteen yhteydet joukkoliikennepysakeille
seka ympardaiville viheralueille.

Suunnittelusuositus:

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava seudun ominais-
piirteitd vahvistavaan, vetovoimaiseen seka korkeatasoiseen kaupunkirakenteeseen
ja -kuvaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittda joukkoliikenteen ja kevyen
liikenteen toimivuuteen. Alueella olevat ympéaristéarvot on sailytettava ja arvokkaat
nakymat on pidettava avoimina.
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Suunnittelualueiden likimaarainen sijainti yleiskaavakartalla (musta rajaus). Suunnittelualue 1
oikealla ja 2 vasemmalla.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueen 1 pohjoisosassa on voimassa 28.9.2009 hyvaksytty ja 10.11.2009 lainvoiman saanut
asemakaavan muutos (Dnro/Anro 503/60/602/2007). Muutosalue sijoittuu rautatiealueelle LR seka maa ja
metsatalousalueelle M.

Suunnittelualueen 1 eteldosassa on voimassa 24.1.2005 hyvéksytty ja 9.3.2005 lainvoiman saanut
asemakaavan muutos (Dnro/Anro 179/60/602/2004) seka 12.12.2016 hyvaksytty ja 22.2.2017 lainvoiman
saanut asemakaavan muutos ja laajennus (Dnro/Anro 626/10.02.03/2015). Muutosalue sijoittuu
rautatiealueelle LR, lahivirkistysalueelle VL ja suojaviheralueelle EV.

Suunnittelualueella 2 Ristisuon puolella on voimassa asemakaavan tekninen tarkistus, joka on hyvéksytty
21.5.2007 ja saanut lainvoiman 10.6.2008 (Dnro/Anro 571/60/602/2004) seka

Rautatiealueella Komeetantien kohdalla on voimassa 8.9.2014 hyvéaksytty ja 12.11.2014 lainvoiman saanut
asemakaavan muutos, laajennus ja osittainen kumoaminen Dnro/Anro 51/10.02.03/2014). Rautatiealueella
joukkoliikenne- ja pyoratiealikulun kohdalla on voimassa 7.6.2021 hyvaksytty ja 4.8.2021 lainvoiman saanut
kunnantalon alueen asemakaavan muutos (244Dno-2021-60). Alue on p&éasiassa katu- ja puistoaluetta
seka teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Suunnittelualueella 2 Asemanseudun puolella on voimassa asemakaavan tekninen tarkistus, joka on
hyvaksytty 17.1.2005 ja saanut lainvoiman 9.3.2005 (Dnro/Anro 204/60/602/2004). Muutostarvealueella
voimassa olevassa asemakaavassa on suojaviheraluetta EV.

Suunnittelualueella 2 Riihivainiolla puolella asemakaavan tekninen tarkistus on hyvéksytty 18.6.2007 ja
saanut lainvoiman 2.8.2007 (Dnro/Anro 587/60/602/2004). Alue on nykyisessa asemakaavassa
[&hivirkistysaluetta VL ja maatalousaluetta MT. Alueen lapi kulkee Kissaoja valtaoja.
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Keskusta-alueen visio

Keskustaan liittyvien alueiden suunnittelua kaikilla tasoilla ohjaa Kempeleen keskusta-alueen visio KAVio
(kvalt 4.5.2020 § 28). KAViossa suunnittelualue kuuluu Aseman kehaén, jonka paakayttotarkoituksia ovat
asuminen, asumisten palvelut, tytpaikat ja pysakéintipalvelut.

Keskusta alueen vision aseman kehan suunnittelukortti.
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Kempeleen aseman ympaéristdn kehittdmissuunnitelma

Kempeleen kunta on visioinut asemansa ymparistda ja alueelle alkuvuodesta 2024 valmistuneessa
arkkitehdin diplomityona laaditussa Kempeleen aseman ympéristdn kehittamissuunnitelmassa.
Suunnitelmassa ehdotetaan kehittyvaa maankayttdéa palvelevan uuden kokoojakadun sijoittamista rautatien
varteen melu- ja tarindalueelle, jolloin Suotietd ja sen ymparistda voidaan kehittaa kavelyn ja pyorailyn
reittina seka virkistysymparistona.

Ote aseman ympariston kehittdmissuunnitelman viitesuunnitelmasta.

Liikenne

Liminka-Oulu-kaksoisraiteen ratasuunnitelma

Liminka-Oulu on yksi Tampere-Oulu rataosuudelle suunniteltavista kaksoisraideosuuksista. Vaylavirasto on
2021 kaynnistanyt ratasuunnitelman laatimisen, jonka tavoitteena on parantaa merkittavasti rataosan
valityskykya seka helpottaa henkilo- ja tavaraliikenteen yhteensovittamista. Kempeleen aseman kohdalle on
osoitettu 462 m pitka itdpuolinen laituri, pysakkikatos, katetut pyératelineet, pysakointialue pitkamatkalaisille
seka liikenneyhteydet naihin kohteisiin. Hakamaalle on suunnitelmassa esitetty kaarreoikaisua, joka
mahdollistaa junien nopeamman liikenndinnin. Alla on otteita ratasuunnitelmassa esitetyista keskeisista
muutoksista.
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Huoltotieyhteys Komeetantien pohjoispuolella. Suunnittelualue 2a.
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Radan itapuolinen laituri ja liityntapysakointialueen laajentaminen aseman kohdalla.
Suunnittelualue 2b.

Asemakaavoinamaloryalﬂe
e

i

Meluvalleja ja valli+aita yhdistelma (ME17, ME18a, ME18b ja ME18C) Riihivainion ja Ollakan
alueella Ratasuunnitelmassa alueelle on osoitettu myos ylijgdmamaiden sijoitusalue 10, jota ei
hyvéaksyta ratasuunnitelmalla vaan kaytdsta sovitaan erikseen kunnan kanssa. Suunnittelualue 2c.

Asemantie-Kaartotie-joukkoliikennealikulun yleissuunnitelma

Yleissuunnitelmaluonnoksen mukaan radan ali osoitetaan uusi vayla joukkoliikenteelle. Kavelyn ja pyorailyn
baana siirretddn kadun pohjoispuolelle, jolloin reitiltéd poistuu kaksi kadunylitysta. Alikulun molemmin puolin
on sijoitettu joukkoliikenteen pysakit ja odotustila. Baanalta on tarkasteltu kdvely- ja pydréatieyhteydet
asemalaiturille. Uuden sillan yhteyteen on osoitettu varaus hissien toteuttamiselle.
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Joukkoliikennealikulun yleissuunnitelmakartta, 8.11.2024 Sweco

Kempeleen aseman ympdriston liikennetarkastelut

Rautatien itapuolella olevan kokoojakadun (Suotie) linjausta on tarkasteltu aseman ympariston
taydennysrakentamiseen liittyvissa liikennetarkasteluissa 2023 (WSP). Vaihtoehtoina tutkittiin Suotien
kehittdmista nykyiselle paikalleen ja sen linjaamista uudelleen rautatien varteen. Kyseisen linjauksen ja
kehittyvan maankaytdn vaikutuksia melutasoihin tutkittiin vaihtoehtoisena ennustetilanteena rautatiealueen
tarkistusten meluselvityksessa. (WSP 2024). Kokoojakadun linjaaminen radan varteen todettiin naiden
tarkastelujen perusteella paremmaksi vaihtoehdoksi sen vahentdessa Ristisuon asuinalueelle kohdistuvia
meluvaikutuksia ja mahdollistaen Suotien liikenteen rauhoittamisen ja kehittdmisen kavelyn ja pyorailyn
yhteytena.
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Aseman ymparistdn vaihtoehtoiset liikennetarkastelut, joissa on tarkasteltu rautatien itdpuolisen
kokoojakadun linjausta. Moottoriajoneuvoliikenteen paavaylat mustalla viivalla, kavely- ja pydratien
punaisella (WSP 2023)

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytt6- ja rakennuslaki (1.1.2025 alkaen alueidenkayttdlaki) (132/1999) 51 § edellyttaa, etta
asemakaava on laadittava ja pidettava ajan tasalla kunnan kehityksen edellyttdmalla tavalla. Kaavan
merkittava toteutumatta jadminen luo keskenerdista ymparistod seka jattaa palvelut ja kunnallistekniikan
vajaatehoisiksi. MRL/AKL 60 §:n mukaan kunnan tulee tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden
asemakaavojen uudistamiseksi.

Kempeleen kunnan toimesta kaynnistetylle asemakaavan muutokselle on tarve Vaylaviraston kaynnistaman
kaksoisraidesuunnittelun ja Kempeleen maankaytén suunnitelmien yhteensovittamiseksi. Hanke on listattu
kaynnistyviin hankkeisiin Kempeleen kunnan kaavoituskatsauksessa 2023.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kempeleen kunnanhallitus on 15.1.2024 § 4 tehnyt kaynnistamispaatoksen kaavamuutoksesta, jonka
tavoitteena on mahdollistaa Kempeleen aseman kohdalla kaksoisraiteen vaatimat rakenteet ja
likennejarjestelyt sekd melurakenteet radan varressa ratasuunnitelman mukaisesti kunnan suunnitelmiin ja
joukkoliikennealikulun toteuttamiseen yhteensovittaen.
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty®

Osalliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallliset, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
3). Kaava-asiakirjat ovat kaavoituksen nettisivuilla (www.kempele.fi > Asuminen ja ympéristo >
Suunnitelmapankki > Asemakaavahankkeet) koko kaavaprosessin ajan.

Viranomaisyhteistyd

Keskeiset viranomaiset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Kaavan suhteen on tehty viranomaisyhteisty6téa Vaylaviraston kanssa koskien kaksoisraiteen suunnitelmien
vaikutusta kaavaan ja sen toteuttamiseen. Viranomaislausuntojen pohjalta on laadittu yhteismeluselvitys,
jossa on huomioitu rautatiemelun liséksi tielikennemelu ja uusi joukkoliikennealikulku. Museolta on pyydetty
lausunnot selvitystarpeista rautatiealueen rakennusten ja muinaismuistokohteen osalta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 7 lausuntoa ja 1 mielipide.

- Kempeleen vesihuolto edellyttdd nykyisten vesihuollon runkolinjojen ratasuunnittelusta johtuvien
siirtotarpeiden huomioimista.

- Oulun seudun sahko toimitti kaukolammon verkostokartan ja ilmoitti, ettei alueella ole tiedossa olevia
verkoston muutos tai laajentamistarpeita.

- Oulun seudun ympéristdtoimi edellyttad meluselvitysten taydentamista seka happamien
sulfaattimaiden ja pohjavesialueen huomioimista.

- Telia Finland Oyj huomauttaa suunnittelualueella olevista tietoliikennekaapeleista.

- DNA Tower Finland oy esittda suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevan teleaseman/maston
sijainnin tarkastelua ja mahdollista siirtoa.

- Pohjois-Pohjois pohjanmaan museo lausui arkeologisen kulttuuriperinnén osalta, etta selvitykset
ovat arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ajan tasalla eika osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
ollut huomautettavaa.

- Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa vireilletulovaiheen asiakirjoihin.

- Osallisen mielipide koski rautatien varren ja laajemmin Ristisuon alueen luonto- ja virkistysarvoja
sekd rautatieaseman ympariston kulttuurihistoria-arvoja. Mielipiteessa otettiin yksityiskohtaisesti
kantaa Kempeleen aseman ympariston kehittdmissuunnitelmaan.

OAS asetetaan luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa uudelleen nahtaville tarkentuneen
asemakaavamuutosalueen rajauksen vuoksi.

Valiokuntaohjaukset

Elinvoimavaliokunnalle esiteltiin vireilletulovaiheessa saatua palautetta, kaavaratkaisun perusteena olevia
suunnitelmia seka alustavaa asemakaavaluonnosta. Valiokunnalta pyydettiin ohjausta kaavaluonnoksessa ja
kaavamuutoksen jatkosuunnittelussa huomioon otettavaksi.

Elinvoimavaliokunta (31.10.2024):
Elinvoimavaliokunta ohjasi, ettd alustavan kaavaluonnoksen pohjalta voitaisiin edetéa, mutta ei muutettaisi
meijerin korttelin kaavamerkintaa.

(XX
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kempeleen kunnan tavoitteena on asemakaavan muutoksella mahdollistaa Kempeleen aseman itédpuolisen
laiturin rakentaminen ja liikennejarjestelyt Asemantie-Kaartotie kohdalla sek& melurakenteet radan varressa
ratasuunnitelman mukaisesti. Asemakaavahankkeessa osoitetaan asemakaavaan ratasuunnitelman
mukainen rautatiealue, joka toimii kaksoisraiteen toteutusvaiheessa lunastusalueena.

Aseman ymparistod kehitetdan pitkalla téhtaimella vetovoimaisena ja ymparistoltdan keskustamaisena
alueena joukkoliikennepalvelut ja kestavan liikkumisen edellytykset huomioiden. Maankayton
jatkokehittamisté tutkitaan alueen seuraavissa kaavahankkeissa. Kempeleen kaavoituskatsauksessa 2024
on tulevana hankkeena mainittu asemakaavan tarkistukset rautatieaseman ymparistéssa, josta kunnalle on
tullut aloitteita ja tiedusteluita asemakaavan tarkastelemiseksi yksityisilla korttelialueilla.

Kaava-alue on liséksi rautatiealueiden osalta rajattu Kempeleen ajantasakaavan sirpaleisuus huomioiden
siten, ettd kaavamuutoksen osa-alueet muodostavat mahdollisimman yhtendisen kokonaisuuden ja
selkiyttavat ajantasa-asemakaavaa.

4.5 Kaavaluonnos

Kunnanhallituksen 12.11.2024 § 337 paatoksesta luonnosvaiheen aineisto asetettiin nahtaville 20.11.-
20.12.2024. Kaavaluonnosaineistoa esiteltiin yleisotilaisuudessa 4.12.2024.

Luonnoksen pohjana ovat olleet Liminka-Oulu kaksoisraidehankkeen ratasuunnitelma, Asemantie-Kaartotie
joukkoliikennealikulun yleissuunnitelma sekd Kempeleen aseman ympariston kehittdmissuunnitelma.
Asemakaavaluonnoksen liikennealueet on osoitettu naiden suunnitelmien perusteella.

Valmisteluvaiheen palautteet

Kaavaluonnosaineistosta saatiin kymmenen (10) viranomaislausuntoa ja yksi mielipide. Liséksi Oulun
seudun Ymparistotoimi ilmoitti, etté ei anna lausuntoa kaavahankkeeseen.

- Dna Tower Finland Oy ilmoitti hyvaksyvansa kaavaan osoitetun ET-alueen sijainnin mastolle, joka
tulee sovitusti korvaamaan Asemantielld sijaitsevan mastokohteen.

- Kempeleen Vesihuolto Oy edellytti nykyisten vesihuollon runkolinjojen ja mahdollisten
ratasuunnittelusta johtuvien johdonsiirtotarpeiden huomioimista kaavassa.

- Oulun seudun liikenne naki alikulkukaytavan toteuttamisen joukkolilikenteen kannalta kaavan
tarkeimpana muutoksena.

- Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus kritisoi luontoselvitysten toteutusta ja raportointia ja edellytti
tarkennuksia selostuksen lahtétietokuvauksiin ja vaikutustenarviointeihin, pohjavesimaarayksiin,
happamien sulfaattimaiden kasittelyyn, ldjitysalueen perusteluihin sekd melumerkintéihin.

- Pohjois-Pohjanmaan museo arkeologisen kulttuuriperinnén osalta arvioi, ettd kaavamuutoksella ei
ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon.

- Pohjois-Pohjanmaan museo rakennetun kulttuuriympariston osalta naki, etté Valtion rautatiealueen
rakennusten ja ympdariston sailyminen on turvattu riittévilla suojelumerkinngilla ja kaavamaarayksilla
seka rakennuskohtaisesti ettd ympéristtn osalta.

- Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksesta.

- Suomen Erillisverkot Oy:n mukaan kaavahankkeella ei ole vaikutusta heidan verkko-
operaattoripalvelunsa liiketoimintaan.

- Telia Finland Oyj:lla ei ollut huomauttamista kaavaluonnosaineistosta.

- Vaylavirasto antoi lausuntonsa rautateiden nakokulmasta ja edellytti rautatien suoja-alueen ja radan
kuivatusrakenteiden huomioimista maankaytdssa ja hulevesien hallinnassa.

- Mielipiteessa nostetaan esiin kaavamuutosalueen ja sen ulkopuolisen alueen luonto- ja viheralueisiin
liittyvia arvoja ja tehdaan tarkkoja huomioita hankkeessa kaytettyihin luonto- ja taustaselvityksiin.

Palaute kokonaisuudessaan ja niihin laaditut vastineet on koostettu kaavaselostuksen liitteeseen 6
Luonnosvaiheen palaute ja vastineet on kasitelty kunnanhallituksessa 10.3.2025 § xx.
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4.6 Kaavaehdotus

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon jalkeen Liminka-Oulu —ratasuunnitelma on ollut julkisesti néhtavilla
17.12.2024 - 16.01.2025 vélisen ajan seka viranomaisille 28.2.2025 asti. Vaylaviraston kanssa on pidetty
ratasuunnitelmaa koskeva palaveri 17.2.2025. Ratavartijan tuvan omistajan kanssa on pidetty palaveri
25.2.2025. Ehdotusvaiheen aineistoon on valmistunut Komeetantien ymparistda koskeva rakennettavuus- ja
sulfaattimaaselvitys 20.12.2024. Myds kaavahanketta koskeva luontoselvitys on péivitetty 27.2.2025
raportoinnin ja kuvaviitteiden osalta.

Ehdotusvaiheessa kaavaan tehdyt muutokset
Kaavakartan muutokset:

- Lisatty puuttuvat eritasoristeysten merkinnét

- Lisatty meluntorjuntarakenteiden likimaaraiset sijainnit
- Taydennetty johtovarausalueita

- Taydennetty ajoyhteyksien merkintoja

- Lisatty rautatien suoja-alue

- Muutettu mastoalueen merkinta ohjeelliseksi

- Tarkennettu kaava-alueen rajausta Hakamaalla

Maaraysten muutokset

- Lisatty happamia sulfaattimaita koskeva yleisméaarays

- Tarkennettu ohjeellisen maanlgjitysalueen maaraysta

- Lisatty/tarkennettu pohjavesialuetta koskevia maarayksia

- Lisatty rautatien suoja-aluetta koskeva maarays

- Taydennetty hulevesien hallintaa koskevia yleismaarayksia
- Tarkennettu indeksia -81

Selostuksen muutokset:

- Kaavassa huomioitavien valtakunnallisten alueidenkéayttotavoitteiden listaa taydennetty

- Taydennetty lahtokohtia koskevaa osiota mm. luonnonympariston, rakennettavuuden,
kulttuuriympariston ja pohjavesialueen kuvauksen osalta

- Tarkennettu asemakaavan kuvausta koskevaa osiota

- Taydennetty kaavan vaikutusten arviointia

Ehdotusvaiheen palautteet

Taydentyy ehdotusvaiheessa.
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5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaava muuttaa kortteleita 2008, 2014, 3026 ja niihin liittyvia katu ja viheralueita seka
rautatiealueeseen liittyvia maa-, metsatalous- ja viheralueita.

Uutta suojaviheraluetta EV muodostuu 44,1 ha.

Seuraavassa on kuvattu kaavan rakenne tarkemmin alueittain pohjoisesta etelaan alla olevassa kuvassa
esitetyn aluenumeroinnin mukaisesti.
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Muutosalueiden numerointi. Kaavamuutosalueen rajaus punaisella.
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Alue 1la. Hakamaan pohjoinen muutosalue. Vasemmalla voimassa oleva asemakaava ja oikealla
kaavaehdotus. Voimassa olevaan kaavaan on esitetty kaavamuutosalueen rajaus punaisella
pistekatkoviivalla ja alue, jolle kayttétarkoitusmuutokset kohdistuvat sinisella pistekatkoviivalla.

Hakamaan pohjoisosassa rautatien lansipuolella lahivirkistysaluetta sekd maa- ja metséatalousaluetta
muuttuu rautatiealueeksi LR ja suojaviheralueeksi EV. Rautatiealuetta laajennetaan kaksoisraidehankkeen
mukaisen kaarreoikaisun vuoksi. Rautatien itdpuolella rautatiealueen raja pysyy ennallaan. Korttelin 11108
ymparistdssa todetaan oleva huoltotieyhteys asemakaavassa ajoyhteysmerkinnalla.

Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



Kempeleen asemakaavan muutos, Rautatiealueen tarkistukset
43

= ;‘- 22 o o7
P

3
E]
3

&

VAARALANPERA ) M
—~ VAARALANPERA
/_L}
y
|
/
“ ¢
)
g

Alue 1b. Hakamaan eteldinen muutosalue. Vasemmalla voimassa oleva asemakaava ja oikealla
kaavaehdotus. Voimassa olevaan kaavaan on esitetty kaavamuutosalueen rajaus punaisella
pistekatkoviivalla ja alue, jolle kayttttarkoitusmuutokset kohdistuvat sinisella pistekatkoviivalla.

Hakamaan eteldosassa rautatien lansipuolella [&hivirkistysaluetta muuttuu rautatiealueeksi LR ja
suojaviheralueeksi EV. Suojaviheraluetta muuttuu rautatiealueeksi. Rautatiealuetta laajennetaan
ratasuunnitelman mukaisen meluntorjuntarakenteen (ME25) tilantarpeen vuoksi. Suojaviheralue on
perusteltu meluolosuhteiden vuoksi. Rautatien itdpuolella rautatiealueen raja pysyy ennallaan.
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Alue 2a. Komeetantien muutosalue. Vasemmalla voimassa oleva asemakaava ja oikealla
kaavaehdotus. Voimassa olevaan kaavaan on esitetty kaavamuutosalueen rajaus punaisella
pistekatkoviivalla ja alue, jolle kayttétarkoitusmuutokset kohdistuvat sinisella pistekatkoviivalla.

Komeetantien pohjoispuolella maa- ja metsatalousaluetta muuttuu suojaviheralueeksi EV ja rautatiealueeksi
LR. Rautatiealuetta laajennetaan huoltotien tilantarpeen vuoksi. Suojaviheralueelle osoitetaan ajoyhteys
rautatien huoltotielle. Komeetantien eteldpuolella rautatiealuetta muuttuu jalankululle ja polkupyoérailylle
varatuksi kaduksi, jolla on huoltoajo sallittu pp/h alueelle toteutuneiden vaylien mukaisesti. Rautatien
itapuolella rautatiealueen raja pysyy ennallaan.
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Alue 2b. Aseman ympaériston muutosalue. Vasemmalla voimassa oleva asemakaava ja oikealla
kaavaehdotus. Voimassa olevaan kaavaan on esitetty kaavamuutosalueen rajaus punaisella
pistekatkoviivalla ja alue, jolle kayttttarkoitusmuutokset kohdistuvat sinisella pistekatkoviivalla.

Kaavalla muodostuu Kempeleen rautatieaseman ymparistdon uusi palvelurakennusten tontti P, joka liittyy
osaksi korttelia 2008. Pinta-ala 4018,1 ja rakennusoikeus 300 kem + t40. Suojelumerkinttja tarkistetaan
rautatieaseman ymparistossa. Rautatiealueen osa ja palvelurakennusten tontti on osoitettu alueeksi, jolla
ymparistd sailytetaan (/s). Paarakennuksille on annettu erilliset suojeluméaaraykset sr-10 ja sr-20. Nama
alueet korvaavat voimassa olevan asemakaavan LRT-alueen (rautatiealue, jolla ymparisto sailytetddn. LRT-
merkintaa kaytetdan yleisesti muualla teollisuusraidealuetta osoittavana merkint&dna, minké vuoksi merkintaé

on syyta muuttaa.

Teollisuusrakennusten kortteliin 3026 ja rautatiealueeseen kuuluvaa aluetta muuttuu katu- ja
suojaviheralueiksi. Suojaviheralueelle osoitetaan ohjeellinen maston rakennusala. Rautatien itdpuolelle
syntyy muutosten vuoksi uusi katu. Kaartotien, rautatien ja Suotien risteyksen véliin jadva osa muuttuu
joukkoliikennekaduksi, jolla on kiinteistdlle ajo sallittu seké kévely- ja pyoratieksi (jl/t ja pp).
Teollisuusrakennusten korttelialueella méaraykset sailyvat voimassa olevan kaavan mukaisina.
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Alue 2c. Riihivainion muutosalue. Vasemmalla voimassa oleva asemakaava ja oikealla
kaavaehdotus. Voimassa olevaan kaavaan on esitetty kaavamuutosalueen rajaus punaisella
pistekatkoviivalla ja alue, jolle kayttotarkoitusmuutokset kohdistuvat sinisella pistekatkoviivalla.

Riihivainiolla rautatien itdpuolella lahivirkistysaluetta muuttuu rautatiealueeksi LR ja suojaviheralueeksi EV.
Rautatiealuetta laajennetaan ratasuunnitelman mukaisten meluntorjuntarakenteiden tilantarpeen vuoksi
(ME17, ME18a, ME18b ja ME18C). Suojaviheralue on perusteltu meluolosuhteiden vuoksi.
Suojaviheralueelle osoitetaan ratasuunnitelman mukainen ylijaadmamaiden sijoitusalue 10 merkinnalla
ohjeellinen maanlajitysalue, jolle pilaantuneiden maiden ja happamien sulfaattimaiden l&jitys on kielletty.
Lajitys maarataan toteutettavaksi erillisen puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelman mukaan.
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5.2 Ympariston laatu

Keskusta alueen vision tavoitteen mukaan aseman ymparistda pyritdén tiivistamaéan nykyisen infran piirissa
tukeutuen jatkuvasti kehittyvaén bussi- ja raideliikenteeseen. Seuraavassa on yksildidymmin aluetta
koskevia keskusta-alueen vision mukaisia suunnittelutavoitteita.

Vajaakaytosta kohti tulevaisuuden tehokasta
maankayttoa

Tehostetaan rakentamista joukkolilkkennevydhykkeelld: lisdrakentamisen paikat tutkitaan
asemakaavalla ja poistuvia kohteita voidaan korvata tehokkaammilla myos
maankayttésopimuksin.

Viherympariston riittavyydesté tulee huolehtia myds alueen tiivistyessa ja katuvihrean
merkitys korostuu.

Omakotitalojen korvaaminen paritaloilla on jo mahdollista voimassa olevassa kaavassa.
Rakentamisen tehokkuutta tavoitellaan myos edistamalla pysakodintilaitoksia ja muita
keskitettyja ratkaisuja.

Lyhyt matka kotoa aseman tyépaikka- ja
palvelukeskittymaan

Aseman kehan ytimeen tulee uusia sekoittuneiden tydpaikka- ja asuinrakennusten
kortteleita.

Kehan laidoilla ja siita ulospain jatkuu asumisen alue, jonka lomassa on asukkaiden
l&hipalveluita.

Radan estevaikutuksen vahentyessa alue hyodyntaa sujuvasti ydinkeskustan palveluita, ja
mm. aseman kehan pysakointilaitokset voivat palvella myos ydinkeskustaa.

Tarkastellaan raiteen tarinasté karsivien alueiden tilannetta pidemmallé aikavalill&, kun
raideliikenteen tulevaisuus selkiytyy.

Kaavamuutos tukee sen tarkoituksen ja tavoitteen mahdollistamissa rajoissa keskusta-alueen vision
tavoitteiden saavuttamista keskittyen erityisesti liikennejarjestelyja koskeviin tavoitteisiin. Laatutavoitteiden
toteutuminen korostuu liikennevaylien ja muiden yleisten alueiden jatkosuunnittelussa.

5.3 Nimisto

Alueelle syntyy uusi katu. Nimistétoimikunta kokoontuu ehdotuksen nahtéavilla olon aikana 13.3.2025.

Kempeleen kunta | PL 12, 90441 Kempele | puh. (08) 5587 2200 | www.kempele.fi



Kempeleen asemakaavan muutos, Rautatiealueen tarkistukset
48

5.4 Kaavamaaraykset

Kdyttétarkoitusmerkinndt

TY Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

P/s Palvelurakennusten korttelialue, jolla ymparisto séilytetaan.

Aluetta tulee hoitaa siten, etta ympariston arvo sailyy. Ymparistoa muuttavia toimenpiteita suunniteltaessa on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

LPA Autopaikkojen korttelialue.
- Lahivirkistysalue.
¥ EV - Suojaviheralue.
A A
M Maa- ja metsatalousalue.
Rautatiealue.
LR/s Rautatiealue, jolla ympanstd sailytetaan.

Aluetta tulee hoitaa siten, etta ympariston arvo sailyy. Ymparnistéa muuttavia toimenpiteita suunniteltaessa on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue

W Ohjeellinen vesialue.

_______

Suunnittelualue sisaltyy Oulun seudun laatukaytavaan, missa vaaditaan yksityiskohtaiselta suunnittelulta ja toteutukselta korkeatasoista ja
vetovoimaista taajamarakennetta, ymparistérakentamista seka joukkoliikenteen palvelutasoa. alueella on kiinnitettava erityista huomiota
valtatielle avautuviin julkisivuihin ja viherrakentamiseen. kéytavan varrella on jarjestettava hyvat ja turvalliset kevytlikenneyhteydet
joukkoliikenteen pysakeille seké ympardiville viheralueille.

Asemakaava-alueella rakentamatta jaavat korttelialueen osat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakaointiin, on hoidettava puistomaisessa
kunnossa. rakennusluvan yhteydessa on esitettava rakennuspaikkaa koskeva pihajarjestely- ja istutussuunnitelma, joka on toteutettava
rakentamisen yhteydessa.

Yli 30 metrid merenpinnan ylapuolelle ulottuvan maston, tuulivoimalan, nosturin, valaistus-, radio- tai muun laitteen, rakennuksen,
rakennelman tai merkin asettamisesta tulee pyytaa asianomaisen ilmaliikennepalvelun tarjoajalta lausunto lentoesteluvan tarpeesta
(ilmailulaki 158 §).

Ratalain 37 §:n mukainen rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle uloimman raiteen keskilinjasta. Suoja-aluetta koskevat
maaraykset ja toimenpiderajoitukset tulee huomioida aluetta rakennettaessa.

Rakennuksia tonteille sijoitettaessa on huomiocitava pelastusteiden rakentaminen ja merkitseminen.
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Kulttuuriympdristéd ja ympdristén suojelua koskevat mddréykset

. T Suojeltava rakennus. rakennus on korjaus- ja muutostdiden yhteydessé korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot

[ | sailyttéen. julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. sisatiloissa voidaan tehda toiminnan vaatimia
muutoksia. mik&li rakennuksessa tai sen [ahiymparistdssé on aikaisemmin suoritettu tdman pyrkimyksen vastaisia toimenpiteits, on ne
rakennuksen korjaus- ja muutostéiden yhteydessa korjattava entistaen tai muulla rakennukseen tai lahiympéristéon sopivalla tavalla.
korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytdan museoviranomaisen lausunto.

I 1 Suojeltava rakennus. rakennus on korjattava sen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot séilyttéen. sisé- ja ulkopuolisissa
L= _I korjaustoissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niita vastaavia materiaaleja. korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen
lausunto.

® Séilytettava puu.

Séilytettavaa puustoa.

Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympéristén kohteen pohjanmaan rantatien historiallinen tielinjaus tulee sailyttaa ja tien
kulttuurihistorialliset arvot seka historiallinen luonne tulee ottaa huomioon tieymparistéa muuttavissa hankkeissa seka tien
kunnossapidossa. tien sailyneiden osien kayttoa virkistys-, jalankulku- ja pyorailyreitting tulee edistaa sille soveltuvilla osilla.

Pohja- ja pintavesid koskevat mddrdykset

_ e Vedenhankintaa varten térkea pohjavesialue

Alueella ei saa tehda pohjaveden laatua ja maaréé vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja muuta maankayttoa saattavat
rajoittaa ympéristdnsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto (YSL 17§) seké vesilain sa&ddkset hankkeiden luvanvaraisuudesta. Tarvittaessa
toimenpiteista tulee pyytaa Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen lausunto

Pohjavesialueella 6ljysailiét sekd muut pohjaveden puhtautta vaarantavien aineiden sailiét ja varastot fulee sijoittaa maan paalle ja
varustaa katoksellisella suoja-altaalla. talla alueella ei sallita sellaista uutta teollisuutta tai muuta siihen verrattavaa toimintaa, jossa
valmistetaan, varastoidaan tai kdytetaan toiminnassa pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai muita aineita. maanalaiset 6ljyséiliot tulee
poistaa kaytostd 5 vuoden kuluessa kaavan vahvistamisesta.

Pohjavesialueella maalampdjarjestelman rakentaminen edellyttda vesilain mukaista lupaa Pohjois-Suomen aluehallintovirastolta
(maaldmpékaivot) tai lausuntoa pohjois-pohjanmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskukselta (maalampdpiirit).

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika virtauksiin. Pohjavesialueelle suunniteltujen
muutos- ja korjaustdiden mahdollisista vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava yhteydessé joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ymparistonsuojeluviranomaiseen.

Katu- ja likennealueet tulee suunnitella siten, etta likenteen mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan minimoida.

Pohjavesialueella muodostuvat puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttéa pohjaveden muodostumisen turvaamiseksi ja likaiset
hulevedet tulee johtaa viivytysrakenteiden kautta pois pohjavesialueelta tiiviissa rakenteessa.

Hulevedet tulee kasitella kiinteistojen hulevesiohjeen mukaisesti.

Pysakdimispaikkojen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota hulevesien ennaltaehkaisyyn ja hallintaan.

Hulevedet tulee kasitella siten, etteivat ne aiheuta haittaa rautatien kuivatukselle.
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Liikennevdylid ja verkostoja koskevat mddrdykset

IIIIEIIII Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu katuftie.

pp/h Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

pit Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuftie, jolla tontille/rakennuspaikalle ja huoltoajo on sallittu.

IIIIIIII Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
— = Joukkoliikenteelle varattu katu/tie, jolla on kiinteistlle ajo sallittu.

— == Joukkoliikenteelle varattu katu/tie.

o ijCj__ Ajoyhteys.
: E : Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
‘ ‘ Hﬂ[ Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa
s Rautatien suoja-alueeksi varattu alueen osa.
Z@EZOE Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
!:3 Eritasoristeys.

M;M Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikkenteen yhteys.

————— Ohjeellinen ajorata tai kevyen liikkenteen vayla.

e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa

SAvAvEvS Alueelle on rakennettava melusuojaus. Merkintd osoittaa suojauksen likim&éraisen sijainnin.

Yleisilla likennealueilla hankkeiden toteuttamisjarjestyksesta, toteuttamisaikataulusta ja toteuttamistavasta sovitaan erikseen Kempeleen
kunnan ja valtion ko. aluehallinnosta vastaavan viranomaisen kesken.
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Maaperdd ja rakennettavuutta koskevat yleismddrdykset
Alueella edellytetdan rakennuspaikkakohtaista perustamisselvitysta.
Asemakaava-alueella saattaa esiintyé/esiintyy todennakdisesti happamia sulfaattimaita. rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvittaa
happamien sulfaattimaiden ja potentiaalisesti happamien sulfaattimaiden esiintyminen ja niiden vaikutus suunnitelmaratkaisuihin.
happamoitumisriski on otettava huomioon rakenteiden suunnittelussa, kaivutdissa, massanvaihdossa ja maa-aineksen lgjityksessa
happamoitumishaittojen ennaltaehkaisemiseksi. alueelle ei saa rakentaa kellareita.
Ympdristdhdiriéiden torjuntaa koskevat mddrdykset
- - Tarinaluokan D-alue
Tarinaluokan D alueelle (90-40 m radasta) voidaan sijoittaa ei-tarindherkkaa rakentamista (toimistot, kaupat, kahvilat, ostoskeskukset,
tavaratalot, likuntatilat seka
teollisuus). Yksittaisia tdydennysrakentamiskohteita lukuun ottamatta alueelle ei suositella tarindherkkaa rakentamista (asuminen,
majoitus) ilman tarinasuojaustoimenpiteita.
I Tarinaluokan D ylaraja
Tarinaluokan D ylarajaa (40 m radasta) lahemmaksi rataa on mahdollista sijoittaa ei-tarinaherkkaa rakentamista, mikali tarkemmalla
suunnittelulla voidaan varmistaa, ettei rakenteille aiheudu vaurioitumisriskia.
3 0 Indeksi osoittaa, etta korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistdon melua, tarinaa, iiman pilaantumista tai muuta
- hairiota.

Melulaskentojen mukaan rautatien l&heisyyteen sijoittuvien rakennusten julkisivuille kohdistuvat hetkelliset
maksimitasot ovat korkeimmillaan 89 dB. Aseman lahelld P-tontilla olevan ratavartijan tuvan julkisivuilla
hetkellinen maksimitaso ylittdaa 75 dB. Julkisivulle tulee antaa kaavamaarays aanitasoerosta, jotta hetkellinen
maksimitaso ei ylita sisélla rakennuksessa 45 dB, jota pidetaan rajana nukkumiseen kaytettavien tilojen
yOaikaisille hetkellisille enimmaistasoille (WSP 2024). Sosiaali- ja terveyspalveluita koskevalla
yleismaarayksella huomioidaan ymparistoministerion asetus rakennusten aaniymparistosta (796/2017, 58).

Indeksi osoittaa, etta korttelialueen rakennuksissa, joiden kayttd on herkkaa yoaikaiselle melulle, tulee ulkoseinien seka ikkunoiden ja
-8 1 muiden rakenteiden &&neneristys likennemelua vastaan toteuttaa siten, ettei hetkellisen maksimi&anitason raja 45 dB rakennuksen
sisatiloissa ylity.

Uudisrakentamisen yhteydessa tulee varmistua siita, ettei resonanssi voimista rautatietarinan vaikutuksia rakennuksissa.

Tavoitearvona on asuntojen ja muiden tarinalle herkkien toimintojen osalta tarinan tunnusluku vw9s enintaan 0,30 mm/s, joka vastaa
tarinaluokituksen luokkaa c. tavoitearvona on toimistojen ja muiden tarindlle vdhemman herkkien toimintojen osalta térinan tunnusluku
Vw95 enintddn 60mm/s, joka vastaa tarinaluokituksen luokkaa d.

Mikali kortteliin sijoitetaan paivakoti tai sosiaali- ja terveyspalveluita, tulee ulkovaipan &aneneristys suunnitella ja toteuttaa siten, etta
aaneneristys on sisatiloissa vahintdan 30 desibelia ja impulssimaisen, kapeakaistaisen tai pienitaajuisen melun keskidanitaso ei ylita
nukkumiseen tai lepoon kaytettavissé huoneissa 25 desibeli.

Yleisié alueita koskevat mddrdykset

Kaavamuutoksessa laajennetaan LR-rautatiealueita ratasuunnitelman mukaisille, raidemeluselvityksen
edellyttamille meluvalleille ja valli+aita —yhdistelmille. Ratasuunnitelmassa Riihivainion alueelle on osoitettu
myds ylijgdmamaiden sijoitusalue, jota ei hyvaksyta ratasuunnitelmalla vaan kaytdsta sovitaan erikseen
kunnan kanssa.

Kunta on kaavamuutoksessa osoittamassa alueen ohjeelliseksi alueen osaksi, johon rakentamisen
yhteydessé syntyvia ylijadmamaiden lajitys on sallittua vain hyvaksytyn puisto- tai muun yleisen alueen
suunnitelman mukaan. Pilaantuneita maita ja happamia sulfaattimaita ei saa kayttda maastonmuotoilun
rakentamiseen alueella.
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[ m j Ohjeellinen alueen osa, johon rakentamisen yhteydessa jaavien maamassojen lajitys on sallittua.
= = - ) o .
L Em_t N Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja.

Suojaviheralueelle osoitettuun maastonmuotoiluun voidaan kéyttaa rakentamisen yhteydessa syntyvia ylijaamamaita hyvaksytyn puisto-
tai muun yleisen alueen suunnitelman mukaan. Pilaantuneita maita ja happamia sulfaattimaita ei saa kayttaa maastonmuotoilun
rakentamiseen alueella.

Suojaviheralueille saa sijoittaa muuntamoita ja sahkénjakeluverkkoon kuuluvia maakaapeleita.

6. Asemakaavan vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennuslain/alueidenkéyttdlain 9 §:n (6.3.2015/204) mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Ratarakentamisen vaikutuksia on késitelty Liminka-Oulu —
ratasuunnitelman ratasuunnitelmaselostuksessa.

6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavasta ei aiheudu merkittavia muutoksia yhdyskuntarakenteeseen. Kaava mahdollistaa maankéayton
kehittdmisen Kempeleen aseman ympaéristossa. Kaava mahdollistaa siten Oulun seudun MAL-sopimuksessa
tavoitteeksi asetetun kestavan ja vahapaastoisen yhdyskuntarakenteen ja liikennejarjestelman kehittdmisen
Kempeleen alueella.

Asuminen, véesto ja elinolosuhteet

Kaavamuutoksella ei ole suoria vaikutuksia Kempeleen keskusta-alueen vaestoon tai
asuntotyyppijakaumaan. Pitkalla tahtaimella joukkoliikenteen ohjaaminen tiivimmin taajamarakenteen sisédan
mahdollistaa Kempeleen aseman ympariston maankayton tehostumisen.

Kaavamuutos mahdollistaa kaksoisraiteen toteuttamisen, jonka rakentaminen puolestaan lisda raidemelua ja
tarindvaikutuksia kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Ratasuunnitelmaprosessissa on arvioitu radan
vaikutuksia. Ratasuunnitelmaselostuksen mukaan “raideliikenteen aiheuttama péivaajan keskidanitaso
kasvaa ympdristéssé raideliikennemdérén ja ajonopeuden kasvun takia noin 1,3...2,8 dB ja ydajan
keskidéanitaso noin 0,8...1,5 dB.” Ratasuunnitelman mukaisten meluntorjuntaratkaisujen avulla raidemelusta
karsivia kiinteistdjen maara ei juuri lisdanny ennustemelutilanteessa. “Kaksoisraiteen rakentamisella on hyvin
pieni vaikutus lilkennetarinan leviamisalueisiin. Kaytannossa laskennalliset vaikutusalueet kasvavat uuden
raiteen puolella sen verran kuin etaisyys vanhaan raiteeseen on.”

Palvelut

Kaavasta ei aiheudu merkittdvia muutoksia tai kuormitusta palveluverkkoon. Rautatieaseman kehittaminen
joukkoliikenteen solmupisteend lisda alueella liikkuvien ihmisten maéaraa ja voi nain kasvattaa lahialueen
palveluiden kysyntaa.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Kaavalla mahdollistetaan Liminka-Oulu -ratasuunnitelman mukaisen kaksoisraiteen toteuttaminen
Kempeleen alueella. Kaavalla mahdollistetaan Asemantie-Kaartotie joukkoliikennealikulun rakentaminen.
Toteutuessaan alikulku sujuvoittaa matkaketjuja ja edesauttaa liikenteen solmupisteen kehittdmisen aseman
viereen.
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6.2 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoihin

Kaavalla mahdollistetaan Liminka-Oulu kaksoisraiteen toteuttaminen. Ratakapasiteetin lisdyksella arvioidaan
olevan positiivisia vaikutuksia logistiikan elinkeinoelamén toimintaedellytyksiin.

6.3 Vaikutukset luonnonympéristoon ja virkistysalueisiin

Ratasuunnitelmassa osoitettujen kaksoisraiteen ja meluvallien alueella ei todettu olevan merkittavia
huomioitavia luontoarvoja. Kaavamuutosalueella ei havaittu merkkeja liito-oravan tai vitasammakon
esiintymisesta. Osuudelle ei sijoitu naille lajeille erityisen hyvin soveltuvia elinymparistéja esimerkiksi
viitasammakon lisdantymis- tai levahdyspaikaksi soveltuvia pysyvéan veden alueita. Koska alueelle sijoittuu
kuitenkin ojia ja vesireitteja, joita vitasammakot voivat kayttaa likkumiseen, on potentiaalisten
elinymparistojen tarkistaminen uudelleen tulevissa suunnitteluvaiheissa aiheellista. Lepakoille suotuisiksi
arvioituja rakennuksia tunnistettiin suunnittelualueella 2b ja sen lahistolta. Aktiivikartoituksessa havaintoja
lepakoista ei kuitenkaan tehty eika alueella ole lepakoiden saalistusymparistoiksi sopivia vesistja, minka
vuoksi muutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia lepakoiden lisaéntymis- tai levahdyspaikkoihin.

Selvityksissa todettujen huomionarvoisten lintulajien elinymparistéon ei kaavamuutoksen vuoksi aiheudu
merkittavia vaikutuksia. Suunnittelualueella 1a tai sen laheisyydessa pesiviksi todettujen pensaskertun (NT)
ja pajusirkun (VU) elinymparistdihin kohdistuu vaikutuksia rautatien kaarreoikaisun rakentamisen vuoksi.
Kyseiset lajit pesivat avoimilla alueilla, joissa on matalaa lehtipensaikkoa. Téallaisia alueita ovat esimerkiksi
peltojen reunojen joutomaa-alueet, ojien ja uomien reunoilla kasvavat lehtipensaikot ja muut joutomaa-
alueet. Kaarreoikaisun rakentamisen aikana sopivat ymparistot voivat paikallisesti vahentyd, mutta uusien
kaivettavien sivuojien ymparistéon syntyy myods uusia soveltuvia pesimisymparistoja.

Suunnittelualueella 2a kohdistuu vastaavia rakentamisen aikaisia vaikutuksia uuden huoltotien rakentamisen
vuoksi pensaskertulle (NT) soveltuvaan pesimaymparistoon. Edella kuvattujen ymparistéjen ei voida arvioida
olevan suunnittelualueella tai sen lahist6lla uhanalaisia tai harvinaisia, vaan tavallisia ja uudistuvia.

Suunnittelualueella 2b uusi katuyhteys Suotielta sijoittuu huomionarvoisten tervapaaskyn (EN) ja
homdtiaisen (EN) havaintoalueelle Liséksi kaavamuutosalueen vélitttmassa laheisyydessa Rasvatien
pohjoispuolella asuinkiinteiston alueella sijaitsevassa metsikdssa havaittiin leppalintu (LC) Naista leppalintu
todettiin pesivaksi. Katuyhteyden sijoittelussa on huomioitu rautatiealueella ja teollisuuskorttelin alueella
olevat avoimet alueet, kuten puustosta vapaana pidettava rautatien suoja-alue ja oleva rautatienvarren
huoltotieyhteys. Taman vuoksi vaikutukset alueen puustoon ja leppalinnulle sopivaan elinympéaristéon
arvioidaan olevan vahaiset, sopivampien ymparistdjen sijoittuessa valittdtmasti kaavamuutosalueen
ulkopuolelle asuin- ja teollisuuskiinteistdjen alueille, joilla on varttuneempaa puustoa. Puuston sailymista
kaavamuutosalueeseen sisaltyvélla suojaviheralueella turvataan sailytettavan puuston kaavamerkinnalla.
Huomioimalla muutoksissa lintujen pesimarauha voidaan myos lieventéaa lajeihin kohdistuvia vaikutuksia.

Lahivirkistysalueiden pinta-ala pienenee paikoin meluntorjuntarakenteiden vuoksi. Kyseiset
[&hivirkistysalueet ovat luonteeltaan suojaviheralueen kaltaisia ja erityisesti rautatien laheisyydessa
tihedkasvuisia ja vaikeakulkuisia. Huomioiden meluntorjunnan myénteinen vaikutus ympariston
viihtyisyyteen alueiden virkistysarvot eivat merkittavasti heikkene. Meluvallien taustojen metsittdminen
vahentéaa mydos pitkalla tahtéaimella muutoksen vaikutuksia virkistys- ja luontoarvoihin.

6.4 Maisemavaikutukset

Kaavan merkittavimmat maisemavaikutukset liittyvat meluesteiden rakentamiseen. Meluesteet katkaisevat
paikoin erityisesti rautatien poikki kulkevia ndkyméaakseleita. Uusi katulinjaus avaa my6s uusia
nakymaakseleita. Kaavamuutoksessa radan lansipuolinen ratapihavaraus aseman pohjoispuolella muuttuu
rautatiealueesta suojaviheralueeksi turvaten alueen sailymisen puistomaisena ja viherpeitteisena.
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6.5 Vaikutukset vesistoihin ja pohjavesiin

Kaava ei merkittavasti lisda lapaiseméattdman pinnan maaraa nykytilasta. Kaavallisesti liikennealueiden
maéra pohjavesialueella kasvaa n. 1,2 ha. Lisays johtuu pddasiassa meluntorjuntarakenteiden
tilantarpeesta. Meluesteiden toteuttamisella ei ole merkittdvaa vaikutusta [&paisevan pinnan maaraan mutta
niiden alueelta, meluvallien niskaojista, voi ohjautua rautatien kuivatusjarjestelmiin nykytilannetta suurempi
maaré pintavesia. Kaavassa ei osoiteta pohjavesialueelle uutta teollisuustoimintaa. Kaavamuutoksen myoté
hulevesien kasittelya ja pohjavesialueella sallittua rakentamista ohjataan voimassa olevaa kaavaa
tarkemmin, mika rajaa vaikutuksia my®s olevan toiminnan osalta.

Kaksoisraidehankkeen tai joukkoliikennealikulkuhankkeen rakentamisen aikana pohjaveteen voi kohdistua
vaikutuksia: Ratasuunnitelmaselostuksen mukaan “radan rakentamisesta voi aiheutua paikallisesti
pohjaveden tilapadista samentumista ja orgaanista kuormitusta, mutta se ei kuitenkaan vaikuta
vedenhankintaan, koska Kempeleenharjun vedenottamot sijaitsevat yli kilometrin paassa ratalinjasta.
Pohjaveden suojausrakenteille ei nahda tarvetta. Tarkkailu (pohjaveden pinta ja laatu) pohjavesialueen
lahimmista havaintoputkista on rakennusaikana perusteltua. Ketolanperantien alikulkua on kasitelty
tiesuunnitelmassa. Kohteelle on tehty Geobotnia Oy:n toimesta pohjaveden virtausmalli. Alue edellyttaa
pohjaveden hallintaa painumariskin vuoksi. Alueelle on ehdotettu asennettavaksi uusia pohjavesiputkia ja
pohjaveden tarkkailua seka painumien seurantaa.” Ehdotusvaiheessa lisatyn yleismaarayksen mukaan myds
joukkoliikennealikulun katusuunnittelussa tulee huomioida pohjavedelle aiheutuvien haittojen minimointi.

6.6 Vaikutukset kulttuuriympéaristdon

Kaavassa osoitetut suojelumerkinnat edistavat Valtion rautatiealueen rakennusten ja niiden ympariston
sailymista. P-tontilla olevalle ratavartijan tuvalle osoitettu uusi kayttétarkoitusmerkinté ja lisdrakennusoikeus
mahdollistaa rakennuspaikan tarkoituksenmukaisen kehittdmisen ja rakennusten sailymisen kaytossa.

Ratasuunnitelmassa esitetty meluseina sijoittuu aseman ympariston maakunnallisesti arvokkaiden
kulttuurihistoriakohteiden laheisyyteen heikentéen osittain kokonaisuuden hahmotettavuutta erityisesti
ratavartijan asunnon ja meijeripalstan kohdalla. Toisaalta meluntorjuntarakenteilla mahdollistetaan uuden
kayttotarkoituksen osoittaminen rautatiekaytosta poistuneelle ratavartijan asunnolle.

Asemakaava mahdollistaa vanhan lastauslaiturin sailymisen rautatiealueella. Historiallisen tien linjaus sailyy
joukkoliikennealikulun osana. Uusi katu korostaa linjauksellaan arvorakennuksia asemarakennusta ja
meijerirakennuksen julkisivua. Viittauksia alueen historiaan ja kulttuuriymparistoon on mahdollista hyddyntaa
ympaéristotaiteessa alikulun tai meluseinien kohdalla.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon.

7. Asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttamista ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen toteutumista ohjaa laadittu asemakaavakartta merkintdineen. Liséksi noudatetaan yleisesti kunnassa
voimassa olevia rakentamisen ohjaukseen liittyvid ohjeita ja méarayksia.

Asemakaavan valmistuttua kaava liitetddn Kempeleen kunnan ajantasa-asemakaavaan, joka l6ytyy
Kempeleen kunnan nettisivuilta www.kempele.fi > Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytto >
Asemakaavat.

7.2 Kaavan toteuttaminen ja ajoitus

Kempeleen kunta ohjaa alueen toteuttamista, raideliikennealueen osalta toteutumisesta vastaa radanpitaja
eli valtio. Valtion puolesta kaksoisraiteen toteuttaminen edellyttaa ratasuunnitelman vahvistamista ja
rahoituspéatoksiad. Kunnan puolesta asemakaavan toteuttamista ohjataan maankaytdn toteutusohjelmassa
ja kunnallistekniikan investointiohjelmassa.
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Asemakaavassa osoitettujen alueiden rakentaminen voidaan aloittaa vaiheittain kaavan saatua lainvoiman
toteutussuunnitelmien laatimisen jalkeen. Puistoalueiden toiminnot ja varaukset tarkentuvat
puistosuunnitelmaprosesseissa ja liikennealueet katusuunnitelmaprosesseissa.

Kaksoisraidehankkeen toteutumisaikataulu vaikuttaa kunnan hankkeiden aikatauluun. Asemantie-Kaartotie
joukkoliikennealikulku voidaan rakentaa kaksoisraidehankkeen toteutuksen yhteydessa tai sen jalkeen.
Katuyhteys Suotielta rautatieaseman liityntapyséakdintialueelle toteutetaan joukkoliikennealikulkuhankkeen
yhteydessa. Rautatien itdpuolen uusi katuyhteys on varaus, jonka toteuttaminen vaatii liittyvien yhteyksien
osoittamisen asemakaavassa Ristisuon pohjoisosassa ja korttelissa 3029. Ennen sita alueelle sijoittuu
rautatien huoltotie.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan tekniset palvelut ja rakennusvalvonta valvovat kaavan toteutusta mm. maank&ytén
toteutusohjelmapaivitysten, tontinluovutuksen ja rakennuslupien myéntamisen yhteydessa. Kaavataloutta ja
kunnallistekniikan investointeja tarkastellaan vuosittain talousarviossa ja sen seurannassa.

Kempeleessa 5.3.2025
Kaavoituspaallikkd Kaija Muraja

Yleiskaava-arkkitehti Eemeli Nurmi
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